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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

Agence régionale de santé
Provence Alpes Cote d'Azur
Délégation départementale
des Alpes-Maritimes

ARRETE n°® 2022-226

relatif au danger imminent pour la santé des
personnes lié a la présence de sources de plomb
accessibles dans le logement du 1% étage de
immeuble situé 178 avenue de la Liberté a
Vallauris (06220), occupe par la famille SEKFALI.

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d'honneur
Officier de I'ordre national du Mérite

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L.511-19 a L.511-22, L.521-1 &
L.521-4 et les articles R.511-1 4 R.511-13 ;

VU le code de la santé publique, notamment les articles L.1331-22 et L.1334-2 et suivants et les
articles R.1331-14 et suivants ;

VU l'arrété du 12 mai 2009 relatif au contréle des travaux en présence de plomb, réalisés en
application de I'article L.1334-2 du code de la santé publique ;

VU l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au diagnostic du risque d'intoxication par le plomb des peintures ;

VU le diagnostic de risque d'intoxication par le plomb des peintures (DRIPP) réalisé par la société
Wegroup en date du 2 février 2021, constatant I'existence de 1 unité dégradée contenant du plomb a
une concentration supérieure ou égale a 1mg/cm? dans le logement ;

VU le rapport de I'agence régionale de santé du 22 février 2022 constatant les risques imminents pour
la santé de la famille occupant le logement et proposant I'engagement d’une procédure d’urgence ;

CONSIDERANT que les parties privatives de ce logement présentent du plomb en concentration
supérieure ou égale 2 1 mg/cm?2 dans certains revétements et peintures dégradés ;

CONSIDERANT que ces locaux sont fréquentés par des enfants mineurs et que des femmes
enceintes sont susceptibles d'y accéder ;

CONSIDERANT que cette exposition est susceptible d'engendrer une intoxication au plomb ayant des
effets sur la santé des enfants et du fcetus chez la femme enceinte, y compris & trés faibles doses;

CONSIDERANT que cette situation constitue un danger imminent ;




CONSIDERANT dés lors, qu'il y a lieu d'ordonner les mesures indispensables pour faire cesser ce
danger dans un délai fixé ;

Sur proposition du directeur général de I'agence régionale de santé Provence-Alpes-Cote-d'Azur |
ARRETE

Article 1°" : Afin de faire cesser le danger imminent mis en évidence dans le logement du 1*" étage de
'immeuble situé 178 avenue de la Liberté a Vallauris (06220), M. BADJI Amine, propriétaire de ces
locaux, domicilié 1587 chemin de St Claude a Antibes (06600), est tenu, dans un délai de 1 mois, de
prendre les mesures nécessaires en vue de la suppression du risque d'accessibilité au plomb, telles
que listées dans le DRIPP susvise.

Les mesures a mettre en ceuvre comprennent :

e les travaux de protection, réalisés dans les régles de l'art, visant les sources de plomb
identifiées, de maniére a garantir la pérennité de la protection ;
¢ le nettoyage et I'élimination des poussiéres au sol liées & la réalisation de ce chantier.

Ces travaux ne doivent pas entrainer de dissémination de poussiéres de plomb dans le logement et
les parties communes de I'immeuble. Les mesures de prévention devront étre adaptées a la technique
d'intervention retenue.

La personne citée dans le présent article doit confirmer, sous 10 jours, son intention de réaliser les
travaux selon les préconisations du diagnostic.

Article 2 : compte tenu des risques et de la nature des travaux prescrits, les occupants, et notamment
des enfants mineurs et les femmes enceintes, doivent étre tenus éloignés des locaux pendant les
heures de déroulement des travaux. En fin de journée, les locaux doivent faire l'objet d'un nettoyage
de maniére a éliminer les poussiéres de plomb produites par ces travaux.

Article 3 : En cas de non-exécution des mesures dans les délais fixés a l'article 1 a compter de la
notification du présent arrété :

- il est procédé d'office aux travaux et a leur contréle, aux frais du propriétaire, dans les conditions
précisées & l'article L.511-16 du code de la construction et de I'habitation ;

- la créance en résultant est recouvrée dans les conditions précisées a l'article L.511-17 du code de la
construction et de 'habitation.

Article 4 : Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent en
matiére de travaux et de protection des occupants sont passibles des sanctions pénales prévues par
l'article L.511-22 du code de la construction et de I'habitation.

Article 5: La mainlevée du présent amrété ne peut étre prononcée qu'aprés constatation, par les
agents compétents, de la réalisation des mesures prescrites.

La personne mentionnée a l'article 1 tient & la disposition de I'administration tous justificatifs attestant
de la bonne réalisation des travaux, notamment du nettoyage final des poussiéres contenant du
plomb.

Article 6 : Le présent arrété est notifi€ a la personne citée a l'article 1.
| est affiché a la mairie de Vallauris. || est également notifié aux occupants.

Article 7 : Le présent arrété est transmis au maire de Vallauris, au procureur de la République, aux
organismes payeurs des allocations de logement et de I'aide personnalisée au logement des Alpes-
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Maritimes, ainsi qu‘aux gestionnaires du fonds de solidarité pour le logement des Alpes Maritimes,
conformément & l'article R.511-7 du code de la construction et de I'habitation.

Article 8: Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des Alpes-
Maritimes dans un délai de deux mois a compter de sa notification. L'absence de réponse dans un
délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire 'objet d'un recours hiérarchique auprés du ministre chargé de
la santé (direction générale de la santé - EA 2 - 14 avenue Duquesne - 75350 Paris 07 SP) dans un
délai de deux mois a compter de sa notification. L'absence de réponse dans un délai de deux mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Nice (18 avenue des
Fleurs, 06000 Nice) également dans le délai de deux mois & compter de la notification, ou dans le
délai de deux mois a partir de la réponse de 'administration si un recours administratif a été déposé.
Le tribunal administratif peut &tre saisi d'une requéte déposée sur le site www.telerecours.fr.

Article 9 : Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur général de 'agence
régionale de santé Provence-Alpes-Coéte-d’Azur, le directeur départemental des territoires et de la
mer, le directeur départemental de I'emploi, du travail et des solidarités, le commissaire de police
d'Antibes et le maire de Vallauris sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent
arréte.

Faita Nice, le & 9 MARS 2022

Le préfet des Alpes-Maritimes,

\

Pour le Fréfet,
La Sous-Préféte, charase de mission
politique de la ville et politiques sociales

e T
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PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

Agence régionale de santé
Provence Alpes Céte d'Azur
Délégation départementale
des Alpes-Maritimes

ARRETE n°® 2022-227

portant abrogation de |'arrété préfectoral
n°2021-982 relatif au danger imminent pour la
santé et la sécurité des personnes lié a la
présence de sources de plomb accessibles
dans le logement situé 5 avenue Vaillant a Nice
(06200) occupé par la famille VIRNA.

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’'honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment son article L. 511-14 ;
VU le code de la santé publique, notamment son article L. 1334-1-1 et R. 1334-8 ;

VU larréte préfectoral du 1% janvier 1980 modifié établissant le réglement sanitaire
départemental des Alpes-Maritimes ;

VU l'arreté prefectoral n® 2021-982 du 7 octobre 2021 relatif au danger imminent pour la santé
et la sécurité des personnes concernant le logement du 1° étage de |'immeuble situé 5 avenue
Vaillant a Nice (06200) ;

Vu le rapport établi par le cabinet WEGROUP en date du 18 février 2022 constatant que, suite
a la réalisation des travaux demandés, le risque d'accessibilité au plomb est supprimé dans
ce logement ;

Considérant que la réalisation des travaux demandés a permis de mettre fin a la situation
d'insalubrité de ce logement ;

Sur proposition du directeur général de I'agence régionale de santé Provence-Alpes-Cote-
d'Azur ;
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ARRETE

Article 1°" ; L'arrété préfectoral n® 2021-982 du 7 octobre 2021 relatif au danger imminent pour
la santé et la sécurité des personnes lié a la présence de sources de plomb accessibles dans
le logement situé 5 avenue Vaillant a Nice (06200), occupé par la famille VIRNA est abrogé.

Article 2 : Le présent arrété est notifié au propriétaire, M. Alain MASSA, domicilié 204 avenue
de Filagnes a Saint Laurent du Var (06700) et aux occupants du logement concerné.
|l est également affiché a la mairie de Nice.

Article 3 : Le présent arrété est transmis au maire de Nice, au président de la Métropole Nice
Cote d'Azur, au procureur de la République, a la caisse d'allocations familiales des Alpes-
Maritimes, a la mutualité sociale agricole, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement des Alpes-Maritimes, au directeur départemental des territoires et de la mer, au
directeur départemental de 'emploi, du travail et des solidarités, a I'agence nationale de
I'habitat ainsi qu'a la chambre départementale des notaires par les soins du directeur général
de 'Agence régionale de santé.

Article 4 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des Alpes-
Maritimes dans un délai de deux mois a compter de sa notification. L'absence de réponse
dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire 'objet d'un recours hiérarchique auprés du ministre
chargé de la santé (direction générale de la santé - EA 2 - 14 avenue Duquesne - 75350 Paris
07 SP) dans un délai de deux mois a compter de sa notification. L.'absence de réponse dans
un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Nice (18 avenue
des Fleurs, 06000 Nice) également dans le délai de deux mois a compter de la notification, ou
dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I'administration si un recours administratif
a été déposé. Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr.

Article 5 : Le secrétaire general de la prefecture des Alpes-Maritimes, le directeur général de
'agence régionale de santé Provence-Alpes-Cote-d'Azur, le directeur départemental des
territoires et de la mer, le directeur départemental de I'emploi, du travail et des solidarités, le
commissaire de police de Nice, le maire de Nice et le médecin directeur du service communal
d’hygiéne et de santé de Nice sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution du
présent arrété.

J 9 WARS 2022

Fait a Nice, le
Le préfet des Alpes-Maritimes,

Pour le Préfat,
La Sous-Préféte, chargés de mission
politique de la ville at palitiques sociales
5(?A 35

Patricia VALMA
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Avis n® 2021-14-1
de la commission départementale d’aménagement commercial des Alpes-Maritimes,
portant sur la création de 5 boutiques au sein d'un ensemble commercial
de la ZAC de la Villette & Cagnes-sur-Mer

Le prefet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

Vu le code du commerce ;
Vu fe code de 'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2021.325 du 10 mars 2021 portant renouvellement de la composition de la
commission départementale d'aménagement commercial pour le département des Alpes-Maritimes :

Vu l'arrété préfectoral du 17 février 2022, fixant la composition de la commission départementale
d'aménagement commercial appelée a statuer sur la présente demande ;

Vu la demande de permis de construire n®PC 0060272100106 valant autorisation d'exploitation
commerciale pour la création de S5 boutiques au sein d'un ensemble commercial de la ZAC de la
Villette, situé chemin des Petits Plans — quartier Canebiers-Villette 4 Cagnes-sur-Mer (06800) :

- déposée par la société par actions simplifiee (SAS) BOUYGUES IMMOBILIER représentée par
M. Bernard MOUNIER, et la société civile immobiliere {SCI) CAGNES COMMERCE, domiciliées 3
boulevard Galliéni 92130 Issy-les-Moulineaux :

- réceptionnée par le secrétariat de la commission départementale d'aménagement commercial le
23 décembre 2021, enregistrée sous le numéro 2021-14-1 et déclarée compléte le 14 janvier 2022 ;

Vu le rapport d'instruction portant avis favorable établi par la direction départementale des territoires
et de la mer le 9 février 2022 ;

Aprés qu'en aient délibéré les membres de la commission ;
pres q

Considérant que le projet de création d'un ensemble commercial fait partie d'une opération
d'aménagement mixte au centre-ville de Cagnes-sur-Mer, comportant 490 logements dont 30 %
sociaux et 110 hébergements seniors, restaurants, bureaux, parking silo, équipement culturel avec
salle de spectacle, ainsi que la requalification paysagére d’un parc et la renaturation d’un cours d’eau :

Services de 'Etat dans les Alpes-Maritimes -
Direction Ddparementale des Tefritoires ef de la Mer
CADAM - 147, howtevard du Mescantour - DB2EG NICE CEDEX 3 1



Considérant que le projet de création de cet ensemble commercial est présenté en 3 dossiers de
permis de construire distincts correspondant a trois secteurs distincts, et qui ont été soumis a l'avis de
la présente commission ;

Considérant que la surface totale de vente de I'ensemble commercial est de 3997 m? dont :
- 415 m* dans le cadre du permis de construire n® 00060272100106 (lots A-K),

- 3256 m* dans le cadre du permis de construire n® 00060272100107 (lots B-C-D},

- 326 m* dans le cadre du permis de construire n® 00060272100108 (lots E-F-G),

Considérant que I'ensemble commercial comportera :
- 2 moyennes surfaces alimentaires de 829 m? et de 309 m* de surface de vente,
- 24 boutiques d’une surface de vente totale de 2859 m? ;

Considérant que le présent avis porte sur le permis de construire n°00060272100106 (lots A-K) valant
autorisation d'exploitation commerciale pour la création de 5 boutiques comprenant 2 Kiosques et
représentant 415 m® de surface de vente ;

Considérant que le projet réepond de maniére satisfaisante aux critéres d'évaluation prévus par I'article
L.752-6 du code de commerce et que la direction départementale des territoires et de la mer propose
un avis favorable au projet ;

Considérant qu’il est propose de retenir les éléments de décision suivants :
1) en matiere d'aménagement du territoire :

La création de l'ensemble commercial fait partie d'une opération mixte structurante globale
s'inscrivant dans le cadre de la Zone d'aménagement concerté « La Villette » qui est portée par la
Metropole Nice Cote d'Azur sur un foncier total de prés de 7 ha.

Ce projet implanté en partie en rive droite de la Cagne sur un site artificialisé, actuellement occupé
par un parking public en sous-sol, a pour objet de requalifier un espace majeur du centre-ville de
Cagnes-sur-Mer et de renforcer son attractivité.

Il s'agit d'un projet qualitatif participant au dynamisme commercial du centre-ville grice 4 la volonté
d'implanter des enseignes complémentaires a l'offre existante.

D’un point de vue architectural, le projet propose une écriture moderne s'intégrant dans le tissu local.
Les vues vers le chateau Grimaldi sont préservées, un batiment écran contenant le parking silo sera
construit le long de l'autoroute A8, protégeant le quartier et le centre-ville de ses nuisances.

Uoperation favorise la compacité des constructions, préserve des espaces en pleine terre végetalisés,
realisés en harmonie avec la renaturation de la Cagne et la requalification du parc des Canebiers, et
participe a la désimperméabilisation du sol.

Le site beneficie d'une trés bonne desserte routiére, par les transports en commun ainsi que par les
modes doux. |l sera connecté avec le futur péle d'échange multimodal de la gare de Cagnes-sur-Mer.

Services ge 'Etat dans tes Alpes-Maritimes —
Direction Départernentale des Territolres et de la Mer
LADAN -147, boubsvard du Mercantour - 06285 MICE CEDEX 3 2



2) en matiere de développement durable ;

Le projet est inscrit dans une démarche environnementale ambitieuse : labellisation EcoQuartier,
demarche batiment durable méditerranéen niveau argent, pour les logements (NF habitat HQE trés
performant et label E+C-), et pour les bureaux (BREEAM VeryGood).

S'agissant du volet énergie, I'écoquartier sera alimenté en chaleur et en froid a partir de la géothermie
séche. Ainsi, grace a ce systéme, ainsi qu'a l'installation de panneaux photovoltaiques, plus de 60 %
des besoins énergetiques du quartier seront couverts par des énergies renouvelables locales.

Il s"agit ainsi d'un projet vertueux tant du point de vue des matériaux, des économies d’énergie et de
la gestion des déchets et des eaux.

3) en matiére de protection des consommateurs :

Le programme commercial favorise les petites surfaces : les boutiques disposeront d'une surface de
vente inférieure a 300 m* qui auront vocation a offrir des commerces et services de proximité. Les 2
moyennes surfaces alimentaires contribueront a former un ensemble commercial cohérent, afin de
satisfaire les besoins des 840 futurs habitants du quartier La Villette, et des usagers et chalands du
centre-ville de Cagnes-sur-Mer. . :

L'aménageur et e porteur de projet ont signé une charte avec les commercants du centre-ville qui ont
été associés au projet.

Les 24 boutiques dont les 5 boutiques des lots A-K qui font l'objet du présent avis, sont destinées a
accueillir des enseignes nationales spécialisées absentes sur la commune, ainsi que des enseignes
indépendantes et dynamiques. Ainsi, le projet présente une offre commerciale confortable, et se
voulant complémentaire a l'offre existante. Cependant, en dehors des 2 moyennes surfaces
alimentaires, le dossier n'apporte pas plus de précisions sur les futures enseignes et les types de
commerces qui seront déterminés au fur et 3 mesure des études.

Le projet entraine en outre la création d'environ 80 emplois.

S'agissant du risque inondation, le projet respecte les prescriptions du plan de prévention des risques
d'inondation du bassin versant du Malvan, de la Cagne et du Vallon des Vaux.

Considérant gu’au vu de ces éléments,

Ont voté pour l'autorisation :

- M. Louis NEGRE, maire de Cagries-sur-Mer, commune d’implantation du projet ;

- Mme Monique BAILET, représentant M. le président de la Métropole NCA ;

- Mme Martine OUAKNINE, représentant M. le président de I'EPCI en charge du SCoT ;

- M. Serge AMAR, représentant M. le président du conseil régional ;

- M. Gérald LOMBARDO, maire du Rouret et représentant les maires au niveau départemental ;

- M. Pierre-Jean ABRAINI, personnalité qualifiée et membre du collége « aménagement du territoire et
développement durable » ;

- M. Denis PERRIMOND, personnalité qualifiée, membre du collége « aménagement du territoire et
développement durable ».

Services de PErat dans les Alpes-Maritimes —
Direction Départerentale des Territoires o1 de la ber
CADRAM -147, boulevard du Mercantodr - DEZEE NICE CEDEX 3 3



Dans ces conditions, la commission départementale d'aménagement commercial des Alpes-
Maritimes, réunie a Nice le 2 mars 2022,

DECIDE

Article ler ;

Est accordée aux sociétés par actions simplifiée (SAS) BOUYGUES IMMOBILIER et civile immobiligre
(SCI) CAGNES COMMERCE, domiciliées 3 boulevard Galliéni 92130 Issy-les-Moulineaux, I'autorisation
d'exploitation commerciale pour la création de 5 boutiques d'une surface de vente de 415 m? au sein
d'un ensemble commercial de la ZAC de la Villette, situé chemin des Petits Plans — quartier Canebiers-
Villette a Cagnes-sur-Mer, dans le cadre de la demande de permis de construire n°00060272100106
(lots A-K).

Article 2:
En application de l'article R.752-44 du code du commerce, le tableau récapitulatif des caractéristiques
du projet est joint & cet avis.

Le present avis fera l'objet des notifications et publications prévues a l'article R.752-19 du code de
commerce.

Article 3 :

Cet avis peut fait l'objet d'un recours devant la commission nationale d’aménagement commercial
(CNAC) en application de l'article L.752-17 du code de commerce et dans les conditions prévues aux
articles R.752-30 et suivants dudit code,

Johan PORCHER

Services de I'Ftat dans les Alpos-Marigimes -
Cirection Dégarterngntate des Territoies et de ka Mer )
CADAR -147, Bowlevard du Mercantour - DE2BG NICE CELEX 3 4
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POUR LES MAGASINS ET ENSEMBLES COMMERCIAUX
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le Directeur Deéna s

erfarial Adjoing

ala Mer

RUHER

nte (5V] = 300 m*, ne pas renseigner cette ligne mais renvoyer 3
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Avis n°® 2021-14-2
de la commission départementale d’'aménagement commercial des Alpes-Maritimes,
portant sur la création de 2 moyennes surfaces alimentaires et de 15 boutiques
au sein d’'un ensemble commercial de la ZAC de la Villette & Cagnes-sur-Mer

Le prefet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’"Honneur
* Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code du commerce ;
Vu le code de l'urbanisme :

Vu |'arréte préfectoral n® 2021.325 du 10 mars 2021 portant renouvellement de la composition de la
commission départementale d'aménagement commercial pour le département des Alpes-Maritimes :

Vu l'arrété préfectoral du 1% février 2022, fixant la composition de la commission départementale
d’aménagement commercial appelée 3 statuer sur la présente demande :

Vu la demande de permis de construire n® PC 0060272100107 valant autorisation d'exploitation
commerciale pour la création de 2 moyennes surfaces alimentaires et de 15 boutiques au sein d’un
ensemble commercial de la ZAC de la Villette, situé chemin des Petits Plans — quartier Canebiers-
Villette a Cagnes-sur-Mer (06800) :

- déposée par la société par actions simplifiee (SAS) BOUYGUES IMMOBILIER représentée par
M. Bernard MOUNIER, et la société civile immobiliére (SCI) CAGNES COMMERCE, domiciliées 3
boulevard Galliéni 92130 lssy-les-Moulineaux :

- réceptionnée par le secrétariat de la commission départementale d'aménagement commercial le
23 décembre 2021, enregistrée sous le numéro 2021-14-2 et déclarée compléte le 14 janvier 2022 :

Vu le rapport d'instruction portant avis favorable établi par la direction départementale des territoires
et de la mer le 9 février 2022 ;

Aprés gu'en aient délibéré les membres de la commission ;

Considérant que le projet de création d'un ensemble commercial fait partie d'une opération
d’aménagement mixte au centre-ville de Cagnes-sur-Mer, comportant 490 logements dont 30 %
sociaux et 110 hebergements seniors, restaurants, bureaux, parking silo, équipement culturel avec
salle de spectacle, ainsi que la requalification paysagére d’un parc et la renaturation d’un cours d’eau

Services de FEtat dans les Alpes-Maritimes —
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Considérant que le projet de création de cet ensemble commercial est presenté en 3 dossiers de
permis de construire distincts correspondant a trois secteurs distincts, et qui ont été soumis a l'avis de
la présente commission ;

Considérant que la surface totale de vente de I'ensemble commercial est de 3997 m? dont :
- 415 m? dans le cadre du permis de construire n® 00060272100106 (lots A-K),

- 3256 m* dans le cadre du permis de construire n® 00060272100107 (lots B-C-D),

- 326 m* dans le cadre du permis de construire n® 00060272100108 (lots E-F-G),

Considérant que l'ensemble commercial comportera :
- 2 moyennes surfaces alimentaires de 829 m? et de 309 m? de surface de vente,
- 24 boutiques d'une surface de vente totale de 2859 m? ;

Considérant que le présent avis porte sur le permis de construire n*00060272100107 (lots B-C-D)
valant autorisation d'exploitation commerciale pour la création de 2 moyennes surfaces alimentaires
de 829 m® et 309 m? de surface de vente, et de 15 boutiques de 2118 m* de surface de vente, soit au
total 3256 m* de surface de vente ;

Considérant que le projet répond de maniére satisfaisante aux critéres d'évaluation prévus par l'article
L.752-6 du code de commerce et que la direction départementale des territoires et de la mer propose
un avis favorable au projet ;

Considérant qu’il est proposé de retenir les éléments de décision suivants :
1) en matiere d'aménagement du territoire :

La création de l'ensemble commercial fait partie d'une opération mixte structurante globale
s'inscrivant dans le cadre de la Zone d'aménagement concerté « La Villette » qui est portée par la
Métropole Nice Cote d’Azur sur un foncier total de prés de 7 ha.

Ce projet implanté en partie en rive droite de la Cagne sur un site artificialisé, actuellement occupé
par un parking public en sous-sol, a pour objet de requalifier un espace majeur du centre-ville de
Cagnes-sur-Mer et de renforcer son attractivité,

Il s'agit d’un projet qualitatif participant au dynamisme commercial du centre-ville grace a la volonté
d'implanter des enseignes complémentaires a l'offre existante.

D'un point de vue architectural, le projet propose une écriture moderne s'intégrant dans le tissu local.
Les vues vers le chiteau Grimaldi sont préservées, un bitiment écran contenant le parking silo sera
construit le long de 'autoroute A8, protégeant le quartier et le centre-ville de ses nuisances.

L'opération favorise la compacité des constructions, préserve des espaces en pleine terre végétalisés,
realisés en harmonie avec la renaturation de la Cagne et la requalification du parc des Canebiers, et
participe a la désimperméabilisation du sol.

Le site benéficie d'une trés bonne desserte routiére, par les transports en commun ainsi que par les
modes doux. Il sera connecté avec le futur péle d’échange multimodal de la gare de Cagnes-sur-Mer.

Services de |'Etat dans les Alpes-Maritimas —
Cirection Départementale des Tarritaires of de la Mes
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2) en matiére de développement durable :

Le projet est inscrit dans une démarche environnementale ambitieuse : labellisation EcoQuartier,
démarche batiment durable méditerranéen niveau argent, pour les logements (NF habitat HQE tres
performant et label E+C-), et pour les bureaux (BREEAM VeryGood).

S'agissant du volet énergie, I'écoquartier sera alimenté en chaleur et en froid a partir de la géothermie
séche. Ainsi, grace a ce systeme, ainsi qu'a 'installation de panneaux photovoltaiques, plus de 60 %
des besoins énergétiques du quartier seront couverts par des énergies renouvelables locales.

Il sagit ainsi d'un projet vertueux tant du point de vue des matériaux, des economies d'énergie et de
la gestion des déchets et des eaux.

3) en matiére de protection des consommateurs :

Le programme commercial favorise les petites surfaces : les boutigues disposeront d’'une surface de
vente inférieure a 300 m? qui auront vocation a offrir des commerces et services de proximité. Les 2
moyennes surfaces alimentaires contribueront a former un ensemble commercial cohérent, afin de
satisfaire les besoins des 840 futurs habitants du quartier La Villette, et des usagers et chalands du
centre-vilie de Cagnes-sur-Mer.

L'aménageur et le porteur de projet ont signé une charte avec les commergants du centre-ville qui ont
été associés au projet.

Les 24 boutiques dont les 15 boutiques des lots B-C-D qui font l'objet du présent avis, sont destinées a
accueillir des enseignes nationales spécialisées absentes sur la commune, ainsi que des enseignes
indépendantes et dynamiques. Ainsi, le projet présente une offre commerciale confortable, et se
voulant complémentaire a l'offre existante, Cependant, en dehors des 2 moyennes surfaces
alimentaires, le dossier n‘apporte pas plus de précisions sur les futures enseignes et les types de
commerces qui seront déterminés au fur et a mesure des études.

Le projet entraine en outre la création d'environ 80 emplois.

S'agissant du risque inondation, le projet respecte les prescriptions du plan de prévention des risques
d’inondation du bassin versant du Malvan, de la Cagne et du Vallon des Vaux.

Considérant gu’au vu de ces eéléements,

Ont voté pour l'autorisation :

- M. Louis NEGRE, maire de Cagnes-sur-Mer, commune d'implantation du projet ;

- Mme Monique BAILET, représentant M, le président de la Métropole NCA ;

- Mme Martine OUAKNINE, représentant M. le président de I'EPCI en charge du 5CoT ;

- M. Serge AMAR, représentant M. le président du conseil régional ;

- M. Gérald LOMBARDO, maire du Rouret et représentant les maires au niveau départemental ;

- M. Pierre-lean ABRAINI, personnalite qualifiée et membre du collége « aménagement du territoire et
développement durable » ;

- M. Denis PERRIMOND, personnalité gualifiee, membre du collége « aménagement du territoire et
développement durable »,

Services de YEvat dans les Abpes-bAaritimes —
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Dans ces conditions, la commission départementale d'aménagement commercial des Alpes-
Maritimes, réunie a Nice le 2 mars 2022,

DECIDE

Article ler :

Est accordée aux sociétés par actions simplifiée (SAS) BOUYGUES IMMOBILIER et civile immobiliere
{SCl) CAGNES COMMERCE, domiciliées 3 boulevard Galliéni 92130 Issy-les-Moulineaux, I'autorisation
d'exploitation commerciale pour la création de 2 moyennes surfaces alimentaires de 829 m? et 309 m?
de surface de vente et de 15 boutiques d’'une surface de vente de 2118 m? au sein d'un ensemble
commercial de la ZAC de la Villette, situé chemin des Petits Plans — quartier Canebiers-Villette a
Cagnes-sur-Mer, dans le cadre de la demande de permis de construire n*00060272100107 (lots B-C-
D).

Article 2 :
En application de l'article R.752-44 du code du commerce, le tableau récapitulatif des caractéristiques
du projet est joint a cet avis.

Le présent avis fera I'objet des notifications et publications prévues a l'article R.752-19 du code de
commerce.

Article 3 :

Cet avis peut fait I'objet d’un recours devant la commission nationale d’aménagement commercial
(CNAC) en application de I'article L.752-17 du code de commerce et dans les conditions prévues aux
articles R.752-30 et suivants dudit code.

Services de 'Eat dans les Alpes-Martimes -
Direction Départementale des Territoires of de la Mer
CADAM -147, boulevard du Marcantous - DH286 NICE CEDER 3 4



POUR TOUT EQUIPEMENT

(a4 e du 3° de I'article R, 752-44-3 du code.

Superficie totale du lieu d’implantation (en m?*)

11193 m*

[E1 références cadastrales du terrain d’ assiette
kof. bodu 2% du [ de I"article art, R 752-6)

Points d’accés (A) et

_de sortie (5) du site

(cf. by o et d du 2° du

I de Particle R, 752-
6)

Mombre de A
MNombre de §
Mombre de A/S
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MNombre de 5
MNombre de A/S

Avant
projet
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projet

S TR A Pt T

0

Espaces verts et
surfaces perméabiles
(cf. bu2®etddu
4% du I de article
R 752-8)

Superficie du terrain consacrée aux
gspaces verts (en m*)

Autres surfaces végétalisées (toitures,
facades, autre(s), en m®)

575 m®

3 083 m? (toitures)
1453 m? (murs)

Autres surfaces non impermeabilisées :
im® el matériauy / procédés utilisés

Energies
renouvelables
fof. b du 4° de

Darticle R, 732-6)

Panneaux photovoltaiques :

= =
m? et localisation Prés de 800 m

Ealiennes (nombre et localisation)

Autres procédés (m? [ nombre et
localisation)
et observations éventuelles

Géothermie sur sondes seches

Autres éléments
intrinségques ou
connexes au projet
mentionnds
expressément par la

‘avis ou sa décision

commission dans son|”

Rayer la mention inutile.
Ravyer la mention inutile et compléter avec le numéro et |a date de V'avis ou de la décision.



POUR LES MAGASINS ET ENSEMBLES COMMERCIAUX
(8¢ du 1% de 'article R.752-44 du code de commerce)

Surface de vente Surface de vente (SV) totale | O
fcf a, b, d ouedu A
1° du { de et | Magasins Nombre
Varticle R 752- | P de SV SV/magasin’
b ST 5 o IR sl i S e ISR NSV IR SESPRES| e AT
Ei Secteur (1 ou 2)
Secteurs d'activité Surface de vente (SV) totale | 3256 m
fef a b, detedu ! 2
. 1°dul de Aprés | Magasins i PR
Varticle R.752-6) projet | de SV SV/magasin’ i
4 =300 m? = 829m* |
Secteur (1 ou2) | 1
Environ
Total 200
Electriques'hybrides |0
Aritt Nambie e
projet de places Co-voiturage [0
Auto-partage (b
Perméables |0
Capacité de 510
stationnement parking
fef. gdul®dul public +
de [articte Total environ
R.752-6) 300
mrutualisa
Aprés Nombre bles
projet | de places | Electriquestybrides |51
Co-voiturage 26
Auto-partage {0
Permeéables 0

POUR LES POINTS PERMANENTS DE RETRAIT (« DRIVE »)
(2° de I'article R.752-44 du code de commerce)

AVE}nl o
Nombre de pistes projet
de ravitaillement Aprés
projet

Emprise au sol Avant | o
affectée au retrait projet
des marchandises | ppras
{enm?) projet

3

une fewille libre annexée au tableau sur laguelle sont :
- rappelés la commission (CDAC n® département/CNAC), len® et 1a date de I'avis ou de la décision ;
- listés, chacun avec sa 5V, tous les magasins d'une surface de vente 2 300 m? sous la mention « détail des
XX magasins d'une 5V 2 300 m* .

4 c!.'_ {&

je Dires=

51 plus de 5 magasins d'une surface de vente [SV) = 300 m?, ne pas renseigner cette ligne mais renvoyer 3
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Avis n® 2021-14-3
de la commission départementale d'aménagement commercial des Alpes-Maritimes,
portant sur la création de 4 boutiques au sein d’'un ensemble commercial
de la ZAC de la Villette a Cagnes-sur-Mer

Le préfet des Alpes-Maritimes
' Chevalier de la Légion d’"Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code du commerce ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2021.325 du 10 mars 2021 portant renouvellement de la composition de la
commission départementale d'aménagement commercial pour le département des Alpes-Maritimes ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 février 2022, fixant la composition de la commission départementale
d’aménagement commercial appelée 3 statuer sur la présente demande ;

Vu la demande de permis de construire n® PC 0060272100108 valant autorisation d’exploitation
commerciale pour la création 4 boutiques au sein d'un ensemble commercial de la ZAC de la Villette,
situé chemin des Petits Plans — quartier Canebiers-Villette a Cagnes-sur-Mer (06800) :

- déposée par la société par actions simplifiée (SAS) BOUYGUES IMMOBILIER représentée par
M. Bernard MOUNIER, et la société civile immobiliére (SCI) CAGNES COMMERCE, domiciliées 3
boulevard Galliéni 92130 Issy-les-Moulineaux ;

- receptionnée par le secrétariat de la commission départementale d’aménagement commercial le
23 decembre 2021, enregistrée sous le numéro 2021-14-3 et déclarée compléte le 14 janvier 2022 :

Vu le rapport d'instruction portant avis favorable établi par la direction départementale des territoires
et de la mer le 9 février 2022 ;

Apres qu'en aient délibéré les membres de la commission ;

Considerant que le projet de création d'un ensemble commercial fait partie d'une opération
d’aménagement mixte au centre-ville de Cagnes-sur-Mer, comportant 490 logements dont 30 %
sociaux et 110 hebergements seniors, restaurants, bureaux, parking silo, équipement culturel avec
salle de spectacle, ainsi que la requalification paysagére d’un parc et la renaturation d'un cours d’eau ;

Services de 'feat dans les Alpes-Maritimas —
Ciirection Départementale des Terrtolees et da la hMes
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Considérant que le projet de création de cet ensemble commercial est présenté en 3 dossiers de
permis de construire distincts correspondant a trois secteurs distincts, et qui ont été soumis 3 l'avis de
la présente commission ;

Considérant que la surface totale de vente de I'ensemble commercial est de 3997 m? dont :
- 415 m? dans le cadre du permis de construire n® 0060272100106 (lots A-K),

- 3256 m?* dans le cadre du permis de construire n® 00060272100107 {lots B-C-D),

- 326 m* dans le cadre du permis de construire n® 00060272100108 (lots E-F-G),

Considérant que I'ensemble commercial comportera :
- 2 moyennes surfaces alimentaires de 829 m* et de 309 m? de surface de vente,
- 24 boutigues d'une surface de vente totale de 2859 m? ;

Considérant que le présent avis porte sur le permis de construire n°00060272100108 (lots E-F-G)
valant autorisation d'exploitation commerciale pour la création de 4 boutiques de 326 m? de surface
de vente ;

Considérant que le projet répond de maniére satisfaisante aux critéres d’évaluation prévus par l'article
L.752-6 du code de commerce et que la direction départementale des territoires et de la mer propose
un avis favorable au projet ;

Considérant qu'il est proposé de retenir les éléments de décision suivants :

1) en matiere d’aménagement du territoire :

La creation de l'ensemble commercial fait partie d'une opération mixte structurante globale
s'inscrivant dans le cadre de la Zone d'aménagement concerté « La Villette » qui est portée par la
Métropole Nice Cote d'Azur sur un foncier total de prés de 7 ha.

Ce projet implanté en partie en rive droite de la Cagne sur un site artificialisé, actuellement occupé
par un parking public en sous-sol, a pour objet de requalifier un espace majeur du centre-ville de
Cagnes-sur-Mer et de renforcer son attractiviteé.

Il s'agit d'un projet qualitatif participant au dynamisme commercial du centre-ville grice 4 la volonté
d'implanter des enseignes complémentaires a I'offre existante.

D'un point de vue architectural, le projet propose une écriture moderne s'intégrant dans le tissu local.
Les vues vers le chateau Grimaldi sont préservées, un batiment écran contenant le parking silo sera
construit le long de l'autoroute A8, protégeant le quartier et le centre-ville de ses nuisances.

Loperation favorise la compacité des constructions, préserve des espaces en pleine terre végétalisés,
realisés en harmonie avec la renaturation de la Cagne et la requalification du parc des Canebiers, et
participe a la désimperméabilisation du sol,

Le site béneficie d’'une trés bonne desserte routiére, par les transports en commun ainsi que par les
modes doux. |l sera connecté avec le futur péle d'échange multimodal de la gare de Cagnes-sur-Mer.

Servicey de I'Etat dans les Alpes-Maritimes -
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2} en matiere de développement durable :

Le projet est inscrit dans une démarche environnementale ambitieuse : labellisation EcoQuartier,
demarche batiment durable méditerranéen niveau argent, pour les logements (NF habitat HQE trés
performant et label E+C-), et pour les bureaux (BREEAM VeryGood).

S'agissant du volet énergie, I'écoquartier sera alimenté en chaleur et en froid a partir de la géothermie
seche. Ainsi, grace a ce systeme, ainsi qu'a I'installation de panneaux photovoltaiques, plus de 60 %
des besoins eénergétiques du quartier seront couverts par des énergies renouvelables locales.

Il s’agit ainsi d'un projet vertueux tant du point de vue des matériaux, des économies d'énergie et de
la gestion des déchets et des eaux.

3) en matiere de protection des consommateurs :

Le programme commercial favorise les petites surfaces : les boutiques disposeront d'une surface de
vente inférieure & 300 m? qui auront vocation a offrir des commerces et services de proximité. Les 2
moyennes surfaces alimentaires contribueront a former un ensemble commercial cohérent, afin de
satisfaire les besoins des 8B40 futurs habitants du quartier La Villette, et des usagers et chalands du
centre-ville de Cagnes-sur-Mer. . : :

Laménageur et le porteur de projet ont signé une charte avec les commergants du centre-ville qui ont
été associés au projet.

Les 24 boutiques dont les 4 boutiques des lots E-F-G qui font I'objet du présent avis, sont destinées a
accueillir des enseignes nationales spécialisées absentes sur la commune, ainsi que des enseignes
indépendantes et dynamiques. Ainsi, le projet présente une offre commerciale confortable, et se
voulant complémentaire a I'offre existante. Cependant, en dehors des 2 moyennes surfaces, le dossier
n‘apporte pas plus de précisions sur les futures enseignes et les types de commerces qui seront
déterminés au fur et 8 mesure des études.

Le projet entraine en outre la création d'environ 80 emplois.

S'agissant du risque inondation, le projet respecte les prescriptions du plan de prévention des risques
d'inondation du bassin versant du Malvan, de la Cagne et du Vallon des Vaux.

Considerant gu'au vu de ces éléments,

Ont voté pour lautorisation :

- M. Louis NEGRE, maire de Cagnes-sur-Mer, commune d'implantation du projet ;

- Mme Maonique BAILET, représentant M. le président de la Métropole NCA :

- Mme Martine OUAKNINE, représentant M. le president de I'EPCI en charge du SCoT ;

- M. Serge AMAR, représentant M. le président du conseil régional ;

- M. Gérald LOMBARDO, maire du Rouret et représentant les maires au niveau départemental :

- M. Pierre-Jean ABRAINI, personnalité qualifiée et membre du collége « aménagement du territoire et
développement durable » ;

- M. Denis PERRIMOND, personnalité qualifiee, membre du collége « aménagement du territoire et
développement durable ».

Services de I'Erat dand bes Alpes-Maritimes -
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Dans ces conditions, la commission départementale d'aménagement commercial des Alpes-
Maritimes, réunie 3 Nice le 2 mars 2022,

DECIDE

Article ler:

Est accordée aux sociétés par actions simplifiée (SAS) BOUYGUES IMMOBILIER et civile immobiliére
(SCI) CAGNES COMMERCE, domiciliées 3 boulevard Galliéni 92130 Issy-les-Moulineaux, l'autorisation
d'exploitation commerciale pour la création 4 boutiques d’une surface de vente de 326 m? au sein
d'un ensemble commercial de la ZAC de la Villette, situé chemin des Petits Plans — quartier Canebiers-
Villette & Cagnes-sur-Mer, dans le cadre de la demande de permis de construire n®00060272100108
(lots E-F-G).

Article 2 :
En application de l'article R.752-44 du code du commerce, le tableau récapitulatif des caractéristiques
du projet est joint a cet avis.

Le présent avis fera I'objet des notifications et publications prévues a l'article R.752-19 du code de
commerce.

Article 3 ;

Cet avis peut fait l'objet d'un recours devant la commission nationale d’aménagement commercial
(CNAC) en application de l'article L.752-17 du code de commerce et dans les conditions prévues aux
articles R.752-30 et suivants dudit code.

Services ge PEtat dans bes Alpes-Marinimes -
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Autres procddés (m?/ nombre et
localisation)
el observations éventuelles :

Géothermie sur sondes séches

Autres €léments
nirinsegues ou
COnnexes au projet

mentionnés
expressément par la
commission dans son
avis ou sa décision

Rayer la mention inutile.
Rayer la mentien inutile et compléter avec le numéro et la date de avis ou de la décision.




POUR LES MAGASINS ET ENSEMBLES COMMERCIAUX
{a @ ¢ du 1* de Iarticle R.752-44 du code de commerce) '

Surface de vente Surface de vente (SV) totale | 0
cf a b douedu ’
1% du I de fovant Magasins Nombre
Varticle R 752- | POt | LSy SVimagasin’ ;
6/ ity AL ool O 1ot O AR VR §
Ei Secteur {1 ou 2)
Sertetirs dactvies Surface de vente (SV) totale | 326 m*
il a b, d et e du ,
12 du I de Aprés | Magasins i B
Varticle R 752-6) | Projet | de SV $V/magasin’
20 — L
Secteur {1 ou 2}
e IEnviron
Total 700
Electrigues/hybrides |0
Avant Mombre , T
projet | de places bl SO
' i Auto-partage [0
Perméables [0
Capacité de 310
stationnement parking
foff gau I°dul public +
de 'article Total environ
R.732-6} 300
mutualis
Aprés Nombre ables
projet | deplaces | Elecyriques/hybrides (51
Co-voiturage [26
Auto-partage [0
Perméables |0

Avant

(-

MNombre de pistes projet v
de ravitaillement Aprés
projet

Emprise au sol Avant |
affectée au retrait prajet
des marchandises Aprés
{en m?) projet

POUR LES POINTS PERMANENTS DE RETRAIT (« DRIVE »)
(2% de I'article R.752-44 du code de commerce)

2 5i plus de 5 magasins d'une surface de vente (SV) 2 300 m?, ne pas renseigner cette ligne mais renvoyer 3

une feuille libre annexée au tableau sur laguelle sont ;
- rappelés la commission {CDAC n° département/CNAC), le n® et I3 date de I'avis cu de la décision ;
- listés, chacun avec sa SV, tous les magasins d'une surface de vente 2 300 m? sous la mention « détail des

XX magasing d'une SV = 300 m* »,

a cf i)
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